
Spoljašnji omotač objekta

Objekat

• Uporediti da li se izvedeno i projektovano stanje poklapaju;

• Evidentirati pozicije i detalje koji se ne poklapaju;

• Ubeležiti eventualne dogradnje ili izmjene na objektu;

• Proveriti mere ako dokumentacija nije dovoljno dobra;

• Prepoznati oblikovni i konstruktivni koncept objekta;

• Utvrditi orjentaciju objekta u odnosu na strane sveta;

• Evidentirati da li je objekat ukopan ili ne.



Spoljni zidovi

• Prepoznati slojeve zida i njihove debljine;

• Utvrditi postojanje i vrstu/tip toplotne izolacije;

• Evidentirati sve vrste zidova i njihove orjentacije;

• Utvrditi postojanje eventualnih oštećenja na zidu i evidentirati ih;

• Zabilježiti sve ankere, nosače, nadstrešnice, tende,...;

• Utvrditi da li ima mesta nastalih oštećenjem od prodiranja vode;

• Evidentirati specifične stilske i druge detalje na fasadi;

• Evidentirati posebne oblikovne elemente (erkeri, ispusti, konzole, zakrivljene 
površine, prolazi i sl.);

• Proveriti parapetne zidove, da li su smanjene debljine, promijenjenog materijala i 
sl.;

• Evidentirati sve hladne mostove (linijske i tačkaste).



Krov

• Evidentirati sve vrste krova (ravan ili kos);

• Prepoznati konstrukciju koja je primijenjena;

• Evidentirati slojeve za svaku vrstu krova sa pripadajućim debljinama;

• Utvrditi postojanje i vrstu/tip toplotne izolacije;

• U tvrditi prohodnost krova (u slučaju ravnog krova);

• Utvrditi postojanje eventualnih oštečenja na krovu i opisati ih;

• Zabeležiti kako je rešen odvod atmosferske vode i evidentirati eventualna ošteæenja;

• Utvrditi postojanje odgovarajuće hidroizolacije;

• Utvrditi postojanje eventualnih oštećenja unutar objekta izazvanih prodorom vode sa krova;

• Navesti vrstu (lezeći, viseći) i stanje u kojem se nalaze oluci i vertikalne cevi;

• Utvrditi postojanje atike u slučaju ravnog krova

• Analizirati spoj krovne i zidne ravni;

• Evidentirati sve prodore kroz krovne površine (vertikala, dimnjak, razni nosači i sl.);

• Evidentirati postojanje krovnih prozora, svetlarnika i sl.



Prozori i vrata

• Prepoznati sve vrste prozora sa pripadajućom orjentacijom;
• Podeliti prozore u različite tipove ukoliko se razlikuju po dimenzijama, vrsti, 

broju i debljini stakala, materijalu okvira, vrsti okvira, vrsti prozora, vrsti 
zaštite od sunca;

• Zabeležiti stanje prozora po vrstama uz kratke opise;
• Evidentirati na crtežu prozore sa oštećenjima i opisati oštećenja;
• Označiti prozore na način na koji će biti jasno koje mere će ići za koju vrstu 

prozora;
• Označiti prozore koji ispunjavaju temičke zahteve;
• Evidentirati prozore koji su u skorije vreme zamenjeni;
• Zabeležiti sve vrste zaštita od sunca i njihove karakteristike.



Pod

• Prepoznati vrste podova (u zavisnosti od završne obrade i slojeva);

• Proveriti stvarne i izvedene površine po vrsti podova;

• Utvrditi postojanje toplotne izolacije.



Sistem grejanja
• Zabeležiti podatke sa pločice kotla;

• Opisati stanje kotla, oplate, izolacije, instalacije;

• Opisati stanje sigurnosne opreme;

• Zabeležiti podatke sa pločice plamenika;

• Opisati stanje dimnjaka i priključka na dimnjak;

• Utvrditi postojanje hemijske pripreme vode;

• Navesti temperaturni režim sistema grejanja;

• Navesti podatke o kotlarnici i označiti njenu 
poziciju na crtežima/skicama.....

• Navesti vrstu energenta i način snabdevanja 
energentom;

• Zabeležiti podatke sa pločica pojedinih 
komponenti sistema skladištenja i nabavke 
goriva;

• Opisati stanje instalacije za skladištenje i 
nabavku goriva;

• Opisati stanje sigurnosne opreme za 
skladištenje i nabavku goriva;

• Utvrditi potrošnju goriva preko podatka o 
punjenju rezervoara

• Opisati opšte stanje cevnog razvoda i armature;

• Opisati stanje izolacije cevovoda;

• Navesti podatke o cirkulacionim pumpama i 
načinu njihove regulacije;

• Utvrditi hidrauličku izbalansiranost sistema

• Navesti vrste grejnih tela, njihov ukupni broj i 
instalisani grejni kapacitet po vrstama, kao i 
označiti njihove pozicije na crtežima/skicama;

• Opisati stanje grejnih tela;

• Utvrditi postojanje regulacionih ventila na 
grejnim telima

• Naznačiti sistem regulacije i njegovu 
kompatibilnost sa sistemom grejanja odnosno 
karakteristikama objekta;

• Utvrditi postojanje zona sa različitim 
temperaturama grejanja;

• Evidentirati mesta postavljanja temperaturnih 
senzora;

• Evidentirati mogućnost praćenja veličina koje 
se regulišu

• Navesti režim rada sistema grejanja (prekidi u 
grejanju, set-back temperatura);

• Opisati način održavanja sistema;

• Utvrditi postojanje praćenja potrošnje goriva i 

isporučene energije;

• Utvrditi postojanje dokumentacije za kotao i 
njegovu opremu, kao i sheme povezivanja;

• Utvrditi postojanje knjige pregleda i održavanja 
kotla;

• Evidentirati eventualne podatke o periodičnim 
pregledima

• Utvrditi postojanje pojedinačnih uređaja za 
grejanje objekta;

• Navesti vrste, broj, instalirani kapacitet, režim 
rada i opšte stanje pojedinačnih uređaja za 
grejanje objekta.



Ventilacioni sistem
• Naznačiti podatke o prostoru koji se 

ventilira (opis i veličina); 

• Navesti podatak o zahtevu za 
izmenama vazduha i kvalitetom 
(temperatura, vlažnost);

• Zabeležiti podatke sa pločice 
ventilacione/klima komore (broj

• komora, tip, godina proizvodnje, 
ukupna instalirana električna snaga i 
kapacitet sistema);

• Označiti položaj ventilacione/klima 
komore na crtežima/skicama;

• Opisati stanje ventilacione/klima 
komore

• Naznačiti tip i kapacitet grčjača
vazduha;

• Opisati stanje grejača vazduha;

• Navesti izvor toplotne energije grejača 
vazduha (podaci sa pločice kotla);

• Opisati stanje kotla, oplate, izolacije, 
instalacije;

• Navesti podatke o cirkulacionim 
pumpama (tip, snaga, stanje) i naèinu
njihove regulacije;

• Utvrditi postojanje filtera, ovlaživaèa, 
hladnjaka i navesti njihov 

• tip i kapacitet;

• Navesti podatke o ventilatorima (tip, 
snaga, stanje) i načinu njihove 
regulacije

• Opisati kanalski razvod (materijal, 
poprečni presek, izolacija);

• Opisati stanje kanalskog razvoda;

• Navesti postojanje regulacionih klapni;

• Evidentirati elemente za distribuciju 
vazduha (rešetke, difuzori i sl.);

• Evidentirati otvore za uzimanje svežeg 
vazduha i izbacivanje otpadnog 
vazduha;

• Navesti udeo svežeg vazduha;

• Navesti količinu i temperaturu 

otpadnog vazduha;

• Navesti količinu i temperaturu ubacnog 
vazduha;

• Utvrditi postojanje recirkulacije
vazduha;

• Utvrditi postojanje sistema za 
rekuperaciju toplote i navesti njegov tip 
i efikasnost;

• Opisati način regulacije sistema i stanje 
sistema regulacije; 

• Evidentirati mogućnost praćenja 
veličina koje se regulišu

• Naznačiti režim rada sistema 
ventilacije;

• Opisati način održavanja sistema;

• Navesti starost sistema i njegovo opšte 
stanje



Zamena starih konvencionalnih kotlova 
niskotemperaturnim i kondenzacionim kotlovima
• Zamena starog konvencionalnog kotla niskotemperaturskim ili kondenzacionim

uvek donosi energetske uštede zbog veće efikasnosti novog kotla.

Kriterijumi za procenu i sprovođenje zamene starih konvencionalnih kotlova

• U pitanju su kotlovi za više vrsta goriva ili kotlovi sa mogućnošću prelaska na
drugu vrstu goriva, sa konstantno visokom temperaturom kotlovske vode (iznad
70°C)

• Kotlovi su predimenzionisani, što je posledica predimenzionisanja sistema
grejanja u fazi projektovanja i ugradnje (često pogrešan stav da će to omogućiti
veću fleksibilnost u budućnosti) ili naknadno sprovedenih mera na izolaciji
toplotnog omotača zgrade

• Kotao je nedovoljno toplotno izolovan i dolazi do zagrevanja kotlarnice usled
visokih površinskih gubitaka

• Kotlovi pokazuju visoke gubitke u dimnim gasovima (temperature dimnih gasova
su često iznad 200°C)



Merenja

Merenjima u sistemima grejanja, hlađenja, ventilacije i klimatizacije utvrđuju se tehničke 
karakteristike, efikasnost i funkcionalnost sistema.  

U sistemima grejanja izvode se merenja u cilju utvrđivanja:  

• efikasnosti izvora toplote: temperatura i protok polaznog i povratnog radnog fluida, potrošnja 
goriva u kontrolisanom  vremenu, temperatura dimnih gasova, sastav dimnih gasova;

• efikasnosti razvodnog sistema: temperatura i protok u karakterističnim tačkama razvoda, 
termografsko snimanje;

• efikasnosti grejnih tela: temperatura i protok u grejnim telima;

• efikasnosti cirkulacionog sistema: pogonske karakteristike pumpi;

• izbalansiranosti sistema: protok na glavnom izlazu iz kotla, na pojedinim granama razvoda i 
njihovim krajevima, pritisci fluida na najvišim i najnižim tačkama razvoda. 

• U centralizovanim klimatizacionim/ventilacionim sistemima izvode se merenja temperature i 
vlažnosti vazduha, protoka vazduha, nepropusnosti ventilacionih kanala.

• U centralizovanim rashladnim sistemima izvode se merenja temperature kondenzacije i 
isparavanja, temperature rashladnog medijuma.





Nakon obilaska objekta



Nakon obilaska objekta

Sistemi grejanja
Zamena starih konvencionalnih kotlova niskotemperaturnim i 
kondenzacionim kotlovima (sa ili bez promene energenta)

Većina konvencionalnih kotlova starosti između 10 i 30 godina ima oštećenu
izolaciju, oštećena ložišta, kao i neregulisane operativne procese što značajno
doprinosi nepotrebnoj potrošnji energenata.
Stepen energetske efiksnosti za stare kotlove obično iznosi između 60-75%, zavisno
od vrste energenata.
Korišćenjem novih niskotemperaturnih i kondenzacionih kotlova sa visokim
stepenom energetske efikasnosti može se uštedeti 15-40% energenta u odnosu na
standardne kotlove.





Izbor energenta

Pri izboru energenta treba razmotriti sljedeće aspekte: 

• Cene;

• Snabdevenost tržišta energentima;

• Tendencija snabdjevenosti tržišta energentima u 

narednih 10 godina;

• Skladištenje;

• Ekološki uticaj (aerozagaðenje);

• Energenti prisutni na crnogorskom tržištu (fosilna 

goriva).



Izbor energenta



Toplotni kapacitet (snaga kotla)

S obzirom da niskotemperaturni ili kondenzacioni kotao zamenjuje postojeći kotao u zgradi, podaci o prethodnoj
potrošnji goriva su najbolja osnova za proračun buduće potrošnje goriva i nominalnog kapaciteta novog
postrojenja.

Ukoliko je za dati objekat dostupan projekat postojećeg sistema grejanja, onda se toplotni kapacitet (snaga kotla)
može odrediti iz zbira potrebne toplote na osnovu proračuna toplotnih gubitaka objekta i toplote potrebne za
pripremu sanitarne tople vode (ukoliko postoji).

Na ovo treba dodati toplotne gubitke kotla (1-5%), kao i dodatak za toplotne gubitke razvodne mreže u slučaju da
se radi o dužim cevovodima (5-15%).

Ako se na datom objektu pored modernizacije grejanja sprovode i mere toplotne izolacije omotača zgrade,
trebalo bi proceniti procentualno smanjenje toplotnih gubitaka objekta nakon primene mere na omotaču.

Na primer, odabrati neke karakteristične prostorije u objektu i za njih uraditi toplotni proračun sa novim U-
vrednostima elemenata omotača. Poređenjem dobijenih vrednosti toplotnih gubitaka sa starim vrednostima, tj.
procentom smanjenja istih, možemo orjentaciono odrediti toplotni kapacitet novog kotla.



Posebnu pažnju treba obratiti na: 

• 1. Usklađenost sa ostalim komponentama 
sistema: 

Regulaciona tehnika: za niskotemperaturni i 
kondenzacioni pogon

koristi se savremena regulacija koja na bazi 
spoljašnje temperature i podešene vrednosti 
unutrašnje temperature reguliše optimalnu 
temperaturu polaznog voda.



• Dimnjaci: postojeći dimnjaci često imaju prevelike preseke
za savremene niskotemperturne kotlove, a zbog slabe
toplotne izolacije dimnjaka usled nižih temperatura izduvnih
gasova dolazi do kondenzacije dimnih gasova na unutrašnjoj
strani dimnjaka. Kako bi se modernizacija instalacije grejanja
mogla sprovesti i bez sanacije dimnjaka, jedna od
mogućnosti je i primena kombinovanog uređaja za dodatni
vazduh.

Grejna tela: niža
temperatura vode u razvodnom sistemu
zahteva veću površinu grejnih tela, pa bi
radijatore trebalo “pojačati” dodatnim
rebrima ili manje radijatore zameniti
većim.

Eventualna instalacija solarnog sistema: u slučaju da
će se za zagrevanje sanitarne tople vode koristiti solarni
termalni sistem, a predviđeni novi kotao za grejanje je planiran
da bude dodatni izvor energije, u proračun potrebne toplotne
energije, pored grejnog kapaciteta, uključiti i toplotni kapacitet
za zagrevanje sanitarne tople vode, i na taj način odrediti
potrebni kapacitet kotlova.



• 2. Kotlarnica:

• Proceniti da li će veličina postojeće kotlarnice biti dovoljna za smeštaj planirane
opreme (novih kotlova i ostalih elemenata, eventualno i opreme za grejanje
sanitarne tople vode). U slučaju da postojeću kotlarnicu treba proširiti ili odabrati
neku novu lokaciju na kojoj će se dograditi/izgraditi nova tehnička prostorija koja
će predstavljati novu kotlarnicu, imati u vidu neke činjenice koje su bitne pri
odabiru pozicije kotlarnice kao što su položaj dimnjaka, mogućnost dopremanja
goriva itd.

• U slučaju da se vrši odabir nove pozicije za smeštaj kotlarnice, najpovoljniji
položaj predstavlja središni deo objekta (ako je moguće). Na ovaj način razvodni
vodovi su kraći, ime se postiže da temperatura grejnog fluida u instalacijama
grejanja postane ujednačenija.

• Takođe, kotlarnica bi trebala imati najmanje jedan spoljašnji zid zbog mogućnosti
pouzdane ventilacije.


















